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Behandlung der Anregungen zum Flachennutzungsplan-Entwurf 2002

Sehr geehrte Damen und Herren, .

Sie haben im Rahmen der offentlichen Auslegung des Flachennutzungsplan-Entwurfes 2002 in der Zeit
vom 15.04. bis 17.05.2002 Anregungen vorgebracht, die in der Zwischenzeit von der Verwaltung ge-
prift worden sind. Der Rat der Stadt hat nunmehr nach Anhérung der Bezirksvertretungen und Beratung
in den Fachausschiissen am 29.03.2004 dariber enischieden, ob und in welcher Form Ihrer Anregung
gefolt wird.

Das Ergebnis dieser Prifung und den Beschluss des Rates bitte ich den beigefigten Unterdagen zu ent-
nehmen. Fiir eventuelle Rickfrogen stehen lhren Frau Bollhorst (Tel.: 563-4298), Frau Wolk (Tel -
563-5815) und Herr Ostermann (Tel.: 563-6235) zur Verfigung.

Der Flachennutzungsplon bedarf der Genehmigung der Bezirksregierung Disseldorf. Er wird erst mit
Bekanntmachung dieser Genehmigung - voraussichtlich Ende 2004 - wirksam. Danach kénnen der Flo-
chennutzungsplan und der Erlauterungsbericht im Kundenzentrum Plankammer in Zimmer 156 im Rat-
hausMNeubou, Grofle Flurstr. 10, 42275 Wupperial eingesehen werden.

AuBerdem besteht die Maglichkeit, den Flachennutzungsplan und den Erauterungsbericht sowie das
Abwagungsergebnis Uber die eingegangenen Anregungen im Internet unter folgender Adresse einzuse-

hen: www.wuppertal de/fnp
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Flachenbezechnung Stadibezirk

Schevenhofgr Weg Uellendahl-Katernberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anregung

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplan-Entwurfs 2002 wurden zu
der Wohnbauflache .Schevenhofer Weg® Anregungen in Form eines vorformulierten Flug-
blattes im Zusammenhang mit der geplanten Gewerbeflache Kleinehohe® eingereichl. Etwa
860 Unlerschriften sind aufl diesen Flugblatiern verzeichnet und davon wurden auf 7 Flug-
biattern zusatziche Anregungen vermerkt. Vier weitere BOrger haben Einzelanregungen gin-

gebracht.

Dariber hinaus hat der Verbund der Wuppertaler Blrgerinitiativen Umweltschutz e. V.
(WBU) in eine gesonderte Anregung vorgebrachl.

Die von allen Einwendern vorgebrachte Anregung, auf die Darstellung der Wohnbauflache
zu verzichten, wird wie folgl begriindet:

1. Die geplante Wohnbauflache am Schevenhofer Weg lage in unmitielbarer Nahe zum ge-
planten Gewerbegebiet Kleinehbhe, was ein Widerspruch in sich sei.
Die Wohnbaufische sei fir sich betrachtet ohne eine gleichzeitige Gewerbeplanung eine
Moglichkeit, das Wohngebiet Obensiebeneick zu erweitern und vielen Familien ein neues
Zuhause zu bieten und zur Altraktivitat Wuppertals beizutragen. So misse jedoch eine
Wohnbebauung auf der Flache ,Schevenhofer Weg® das Gewerbegebiet Kleinehdhe*
grundsatzlich in Zukunft ausschlieBen.

2. Die Wohnbauflache lage im regicnalen Griinzug und befande sich laut Gebietsentwick-
lungsplan 99 im aligemeinen Freiraum- und Agrarbereich. Eine Bebauung unterbriche die
Verbindung zwischen den Freiflachen.

Die geplante Wohnbauflache sel als Landschaftsschutzgebiet nach der Landschafts-
schutzverordnung von 1975 und im Landschaftsplan Nord dargestelit. Es lage die hichste
Empfindiichkeit fir den Freiflachenverbund vor, so dass eine Bebauung aullerst negativ
fir Natur und Landschaft sei. Die Flache stelle esinen Lebensraum fOr wildlebence Tiere
und Pflanzen von Bedeutung dar und / oder erfllle eine Funktion als Biotopverbundele-
menl.

Die Flache weise eine hohe Empfindlichkeit des Landschaftsbildes und der Erholungsvor-
sorge auf.

Es seien schitzenswerie Ruderalfidchen vorhanden.

Durch eine entsprechende Berlcksichtigung von Schulzstreifen, Versickerungsflachen
bzw. Behandlungsanlagen oder einer Reduzierung der Flache seien zu erwartende Besin-
trachtigungen des Wasserhaushaltes zu minimieren.

3. In dem zu bebauenden Bereich sei aufgrund einer Ton- und Lehmschicht wenig wasser-

aufsaugender Boden vorhanden. Daher stinde nach Regenfillen tagelang Wasser au
der Ackerflache am Asbruch. Von den abfallenden Hohen am Schevenhofer Weg schos-
sen Wasserflachen auf die Fahrbahn und wirden Bache bilden, die in die Kanalisation
fidssen. Somit sei ein Versickern zusatziicher Wassermengen von Dach- und Parkflachen
unméglich.
Spatestens nach 2-3 Jahren misse nach einer Bebauung der geplanten Wohnbauflache,
wegen der zu erwartenden Uberiastung, eine teure Kanalisation mit Wasserauffangbe-
cken und Pumpstation errichtet werden. Die Kanalisation im unteren Teil des Kleiberwe-
ges sei jetzt schon bel ergiebigen Regenfallen Oberfordert. Sie mUsse daher groler di-
mensioniert werden.

4. Die Flache am Schevenhofer Weg sel fir eine Wohnbebauung nicht geeignet und unver-
antwortlich, da sie auf der ganzen Lange unter einer Hochspannungsleitung lage. So lan-
ge wie nicht eindeutig erwiesen sei, dass durch derartige Leitungen keine Gesundheitsge-
fahrdungen ausgingen (Elektrosmog). soliten unmittelbar angrenzende Flachen fur sine
Wohnbebauung ausscheiden. '

Auch durch eine vorhandene Gasleitung sei eine Bebauung hier unverantwortlich.
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5. Auf 5,5 ha sollen Eigenheime gebaut werden, obwchl der Eigentimer dieses Gelandes
weiterhin landwirtschaftlich nutzen wolle / misse und nicht verkaufsbereit sei.

6. For Eigenheime am Schevenhofer Weg bestlinde kein Bedarf. So stinden bereits seit
einem Jahr Eigenheime zum Verkauf an, doch die Interessenten wilrden fehlen. Auch for
die geplanten Neubauten gabe es keine Kaufer.

7. Bei einer Bebauung der Wohnbauflache, soliten folgende Punkte beachlet werden:
- Der aktuell eingezeichnete Wanderweg solle unbedingt als Radweg ausgefihrt wer-
den, damit eine bessere OPNV-Anbindung gewahrieistet ware.
- Der Siedlung fehle es an grundsétziicher Infrastruktur wie Spielplatz, Bolzplatz oder ein
Kiosk.
- [Es gabe weder aktive Verkehrsberuhigungen noch ausgewiesene Splelstralen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Im Zuge des Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden zahl-
reiche Flachen hinsichtlich inrer Eignung fir eine Ein- und Zweifamilienhausbebauung
untersucht. Die Wohnbauflache .Schevenhofer Weg® ist vor allem durch die bereits
vorhandene ErschlieBung als StraBenrandbebauung vergleichsweise gut geeignet.

Im Zusammenhang mit der gewerblichen Bauflache Kleinehthe® und einer maglichst

zusatzlichen Beeintrachtigung des Freiraumes in seinen Funktionen wurde
die Wohnbauflache im Laufe des Verfahrens auf 1,5 ha zu einer Stralenrandbebauung
reduziert. Sie wurde gegeniber der 55 ha grofen Darstellung im Fiachennutzungs-
plan-Vorentwurf 2001 auf eine Bautiefe reduziert und liegt gegeniiber siner bereits be-
stehenden Strallenrandbebauung, so dass die vorhandene Erschlielung genutzt wer-
den kann. Zu der Gewerbeflache ist dadurch ein Ober 200 m breiter Abstand als
Schutzstreifen und zur Erhaltung des Freiflachenverbundes entstanden.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplan stellt die Grundlage fir das bei
einer baulichen Inanspruchnahme der Flache notwendige Satzungsverfahren, wie bei-
spielsweise das Bebauungsplanverfahren, dar. Erst in diesem Satzungsverfahren kbn-
nen aufgrund der konkreten Planungsangaben und der genaueren Betrachtungsebene
beispielsweise die immissicnsrechtlichen Belange der verschiedenen Nutzungsarien
weiter berlicksichtigt und evil. Malnahmen konkretisiert werden.

Nach derzeitigem Planungsstand des Rahmenplanes zur Kleinenhdhe ist es jedoch
vorgesehen, einen themenorientieten Gewerbepark zu eniwickeln, der keine stark
immitierende Nutzungen beinhalten wird. Ein Nutzungsschwerpunkt soll demnach eher
im Bereich von Dienstleistungsunterehmen liegen.

Eine gegenseitige Beeintrachtigung der beiden Nutzungen wird daher nicht erwartet.
Dennoch wird eine abschiieflende Prifung im Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Zu 2) Die Wohnbauflache ,Schevenhofer Weg" befindet sich nach der zeichnerischen Dar-
stellung des Gebietsentwickiungsplans 99 im Randbereich eines regionalen Grinzu-
ges, der Bestandteil eines regionalen Freiraumverbundsystems ist. Aufgrund der tko-
logischen Wertigkeit der umliegenden Fléchen und moglicher Beeintrachtigungen des
regionalen Grinzuges und des Freiflachenverbundes wurde die Flache ,Schevenhofer
Weg" gegeniber der Darstellung im Flachennutzungsplan-Entwurf 2001 von 5,5 ha auf
ein vertragliches MaB reduziert. Geplant ist im Bereich der derzeitigen Baumschule ei-
ne Stralenrandbebauung von insgesamt 1,5 ha entlang der vorhandenen Stralle, die
bereits einseitig bebaut ist. Durch eine Bebauung der Wohnbaufliche ist nun lediglich
eine minimale Beeintrachtigung des Biotopverbundes und keine wesentliiche Stdrung
der Funktion regionalen Griinzuges zu erwarten.

Die Wohnbauflache Schevenhofer Weg liegt im Geltungsbereich des im Verfahren be-
findlichen Landschaftsplans Nord und soll als Landschaftsschutzgebiet mit dem Ent-
wicklungsziel 6 (temporare Erhaltung) festgesetzt werden, Dies bedeutet, dass die
Schutzfunktion erhalten bleibt, solange hier keine Bebauung statifindet. Der Land-
schaftsplan Nord liegt als Entwurf vor. Mit Satzungsbeschluss dieses Landschaftspla-
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nes tritt die derzeit hier geltende Landschaftsschutzverordnung von 1975 auer Kraft.
Die Teilaufhebung der Landschaftsschutzverordnung ist fir diese Flache bereits unab-
hangig davon bei der Hoheren Landschaftsbehdrde beantragt worden.

Die in den Anregungen erwahnten schitzenswerten Ruderalflachen befinden sich im
Bereich s(dlich des Schevenhofer Weges, zwischen der Nevigeser Stralle und der
Siedlung Obensiebeneick, also aulerhalb der im Flachennutzungsplan dargesteliten
Wohnbauflache. Sie waren somit nicht von der geplanien Bebauung betroffen.

Es ist davon auszugehen, dass eine Beeintrachtigung der Naherholungsfunktion und
des Landschaftsbildes relativ gering ist, da im verbleibenden Freiraum weiterhin ver-
gleichsweise umfangreiche Naherholungsméglichkeilen bestehen. Auch steht diese
Flache zum Teil durch ihre derzeitige Nutzung als Baumschule der Naherholung nicht
unmittelbar zur Verfigung.

Gewasser sind von einer Bebauung nicht unmittelbar betroffen.

Die Auswirkungen ‘auf Natur und Landschaft durch eine Bebauung dieser Flache er-
scheinen angesichts der Grdlle und der Lage veriretbar, da hierdurch eine Inan-
spruchnahme wertvollerer Bereiche vermieden werden kann. Mit den (vorgesehenen)
Festsetzungen im Landschaftsplan Nord zeigt sich bereits, dass eine Bebauung dieser
Flache in landschaftiicher und naturschutzfachlicher Hinsicht mit den Zielen der Land-
schafitsplanung vereinbar isl.

Zu 3) Bei einer relativ geringen Baudichte ist gemall dem Generalentwasserungsplan eine

Regenwasserbeseitigung moglich; empfohlen wird eine Versickerung tber Mulden und
Rigolen. Die entsprechenden Festsetzungen kénnen jedoch erst im folgenden Bebau-
ungsplanverfahren erfolgen. Unabhangig von der geplanten Bebauung wurde im nord-
Ostlichen Bereich ein Standort flr eine zusatziche Behandiungsanlage zur Beseitigung
des derzeitigen Missstandes gemal dem Generalentwasserungsplan dargestellt.

Die Wohnbauflache .Schevenhofer Weg"® liegt sGddstlich der Hochspannungsfreilei-
tung, die von Wuppertal-Scnnborn in Richtung Velbert fihrt. Im Flachennutzungsplan
sind diese Trassen mit den jeweils erforderlichen Schutzstreifenbreiten nachrichtlich
Obermmommen. Im Bereich des Schevenhofer Weges betragt dieser Schutzstreifen
ca. 20 m.

Gemal Hinweisa zur DurchfGhrung der Verordnung (Ober elekiromagnetische Felder
(Runderlass des Ministeriums fir Umwelt Naturschutz und Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - VB 2 8828 - (V Nr. 4/98) — vom 18.12.1938) reicht ein Mindest-
abstand von finl Metern zu einer 110 kV Freilandleitung aus, um den Bestimmungen
der 26. Bundesimmissionsschutzverordnung (Verordnung (ber elekiromagnetische
Felder) zu geniigen. Da die Wohnbauflache .Schevenhofer Weg"® in ca. 50 m Entfer-
nung zur Hochspannungsleitung liegt, ist eine gesundheitliche Beeintrachtigung nicht
zu erwarten.

Die vorhandene Gasleilung soll bei der geplanten Bebauung inscfern berlcksichtigt
werden, als dass sie nicht Gberbaut werden soll und die Vorgarten hierhin ausgerichtet
werden. Feslsetzungen in dieser Art sind jedoch erst im Bebauungsplanverfahren mag-
lich.

Zu 5) Die angefuhrte fehlende Verkaufsbereitschaft des Eigentimers wirde einer zeitnahen

Wohnbebauung zwar entgegenstehen, jedoch bestehen in ausreichendem Mall Alter-
nativen fir die Deckung des kurzfristgen Bedarfes. In Anbetracht des Planungszeit-
raums des Flachennutzungsplanes bis Ende 2015 ist anzunehmen, dass bei entspre-
chender Nachfrage eine Einigung (ber eine spatere Inanspruchnahme auf dem Ver-
handiungswege herbeigefihrt werden kann.

Zu 6) Die Bedarfslage der Ein- und Zweifamilienhausbebauungen ist im gesamistadtischen

Zusammeanhang zu betrachten. Temporare Leerstande sind oft mit Immobilienwechsel,
Sanierungen usw. zu begrinden.

Wie unter PkL 5 beschrieben, wird die Flache ,Schevenhofer Weg" aufgrund ihrer Ver-
flgbarkeit keine Flache zur Deckung des kurzfristigen Badarfes an Ein- und 2weifami-
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lienhdusern sein, sondern sie ist auf den gesamien Zeitraum bis 2015 bezogen. Sie
stelit eine notwendige Planungsreserve dar, um den langfristigen Bedarf zu decken.

Zu T7) Der Flachennutzungsplan kann die in den Anregungen angefihrten Belange zum grol-
ten Teil nicht regein.

Im Bereich der Wohnbaufldche .Schevenholer Weg" ist bereits im Flachennutzungs-
plan-Entwurf 2002 ein neuer Spielplatzstandort der Kategorie B/C dargestelit. Dies be-
deutet, dass bei einer Bebauung der Flache ein Spielplatz nach nochmaliger Prifung
des tatsachlichen Bedarfes bericksichtigt wirce.

Die Emrichtung eines Kiosks kann der Flachennutzungsplan nicht regein, hierzu bedarf
es bel ausreichender Nachfrage eines enisprechenden Betreibers, Planungsrechtlich
ist ein Kiosk in einer Wohnbauflache méglich.

Der Flachennutzungsplan stellt keine allgemeinen Fahrradwege, Verkehrsberuhigun-
gen oder Spielstrallen dar, sondern nur die ortlichen und Oberbrilichen Hauptverkehrs-
strallen.

Die 0. a. Belange werden erst im Bebauungsplanverfahren geprift und ggf. festgesetzt.

Die Wohnbauflache Schevenhofer Weg st unter stadtebaulichen, landschaftlichen und dko-
logischen Gesichtspunkten flir die Umsetzung von Einfamilienhausern im Vergleich zu ande-
ren Flachen gut geeignet.

Die Abwagung zur Flache .Schevenhofer Weg® ist aufgrund der grbBtenteils positiv bewerte-
ten Kriterien zugunsten einer Wohnbebauung erfolgt

Unter Abwagung privater und &ffentlicher Belange ist die Darstellung der Wohnbauflache
Schevenhofer Weg" daher sachgerecht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Wohnbauflache .Schevenhofer Weg" bleibt unverandert
Beslandteil des Flachennutzungsplanes.

2 Ergebnis: Ratsbeschluss vom 29.03.2004
Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wird gefolgt.



Stadt Wuppertal
Der Oberbirgermeister

Ressort
Stadtentwicklung und Stadtplanung
Rathaus, Wegnersir. 7, 47269 Wupparal

April 2004

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wuppertal

Méglichkeit zur Einsichtnahme in das Ergebnis der Priifung von Anregungen gemafl
§ 3 Abs. 2 Satz 5 BauGB

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.03.2004 die wihrend der &ffentlichen Auslegung
vom 15.04. bis 17.05.2002 vorgebrachten Anregungen zum Flachennutzungsplan-Entwurf 2002
behandelt

Von mehr als 50 Personen sind allgemeine Anregungen ohne konkreten Flachenbezug mit im we-
sentlichen gleichen Inhalt abgegeben worden. Auflerdem haben zu folgenden Flachen mehr als 50
Personen Anregungen mit im wesenflichen gleichen Inhalt vorgebrocht:

a) Wohnbauflachen:
KirchhofsiraBe, Im Lehmbruch, Nevenbaumer Weg, Schevenhofer Weg, Zum Lohbusch, Bolthau-

sen / Filchnerweg, Radenberg, Grevel, Kemmannsirafle / Kuchhausen, Schéppenberg, Stiepel
haus, sidl. Solinger Sirafle, Vonkeln / Hauplistrosse, Heidter Strafle /Ridchen, Luhnsfelder Hohe,

sidastl. Heidter StraBbe
b) Gewerbliche Bauflachen:
Eskesberg, KleinehShe, Flieth / Wassack, lokschuppen, Rangierbahnhof Vohwinkel, Blombach
Siid, linde
¢) Wohnbauflache und Mischgebiet:
Rather Strabe
In diesen Féllen wird die Mitteilung des Ergebnisses der Prifung dadurch ersetzt, dass diesen Perso-
nen die Einsichinchme in das Ergebnis ermaglicht wird.
Das Ergebnis der Priffung kann gemaf § 3 Abs. 2 Satz 5 des Baugesetzbuches wiihrend der Dienst
stunden bei der Stadiverwaltung Wupperial, Ressort 101.21 in Zimmer 305 im Rathaus-Neubau
(GroBe FlurstraBe 10, 42275 Wuppertal-Barmen) eingesehen werden.
Zuséitzlich besteht die Méglichkeit, das Abwiigungsergebnis iiber die eingegangenen Anregungen
sowie den vom Rat beschlossenen Flachennutzungsplan einschliefilich ErlGuterungsbericht im Intemet
unter folgender Adresse einzusehen: www.wuppertal.de/fnp





