4

Flichennutzungsplan - Entwurf

Datenstand 31.03.2001

Gewerbliche Bauflidche Kleinehdhe Il (Riissel)
Darstellungen / Festsetzungen Flachendaten .. 20-2-00032-000
Gebietsentwicklungsplan 89 GIB Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg
rechtswirksamer F-Plan LW Quartier Siebeneick

F-Plan - Vorentwurf 1996 G | Flachengrole 17,8 ha

Bebauungsplan Nr. — . Eigentimer privater Eigentimer

(] Fiache im Innenbereich [] Arrondierung des Siedlungsrandes X Flache im AuRenbereich

Planausschnitt

Bewertung

Die uberwiegend ackerbaulich genutzte iandwirtschattliche Fl&che grenzt an strukturreiche Biotopkomplexe
und erfullt eine entsprechende Pufferfunktion. Als Freiflache und durch Ackerbau geprégter Lebensraum
hat sie eine besondere Bedeutung fur den Freiraumverbund. Im Norden und im Stdwesten der Flache be-
finden sich schutzenswerte Gleye- bzw. Pseudogleyebdden. Aufgrund der Funktion als bedeutendes Kalt-
luftentstehunggebiet soliten gemaR gutachterlicher Empfehlung dem Gefélie folgende Beluftungsschneisen
freigehalten und eine offene Bebauung festgelegt werden. Der im Aufstellungsverfahren befindliche Land-
schaftsplan Nord ist ggf. an die Bauleitplanung anzupassen. Darber hinaus ragt eine norddstliche Teilfia-
che in die 300 m Schutzzone des von den anerkannten Naturschutzverb&nden vorgeschlagenen FFH-
Schutzgebietes ,Buchenwalder im Siebeneick und SW Dénberg sowie Heidacker Bach.(WUP1)“.

Aufgrund der gunstigen Topografie, der umfangreichen Flachengréfe, der Néhe zum Gewerbegebiet Vel-
bert-Neviges und der verhaltnismaiig wenig aufwendigen ErschlieBung besteht eine gute Eignung in stad-
tebaulicher Hinsicht. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob eine verkehriiche Anbin-
dung Uber den geplanten Gewerbepark ,Kleinehdhe [* zur Entlastung Nevigeser Wohnbereiche sinnvoll ist
Bei separater Betrachtung der Flache ist deshalb zusammenfassend eine 6kologisch vergleichsweise ver-
tragliche und stadtebaulich gunstige Nutzbarkeit festzustellen. In der Gesamtbetrachtung wird der regionale
Freiraumverbund im Bergisch-Méarkischen Hugelland durch die Inanspruchnahme der gewerblichen Baufla-
chen Kleinehéhe | und Il und die Wohnbebauung am Schevenhofer Weg jedoch erheblich beeintrachtigt.
Auf der anderen Seite handelt es sich bei den gewerblichen Bauflachen Kieinehohe | und i um Gewerbe-
und Industrieansiedlungsbereiche aus dem Gebietsentwickiungsplan 99, so dass die regicnalen Freiraum-
belange als ausreichend bertcksichtigt betrachtet werden kénnen.

Wenngleich auBer Frage steht, dass die inanspruchnahme groRer Flachen im Bereich Obersiebeneick /
Asbruch erhebliche ékologische und klimatische Auswirkungen nach sich zieht, wird eine Darstellung die-
ser Flache als gewerbliche Bauflache empfohlen, da gegenwartig keine besser geeigneten Alternativen zur

Verfigung stehen, um den Gewerbeflachenbedarf zu decken.

[Ergebnis: Die Fliche wird im F-Plan - Entwurf als gewerbliche Baufldche dargestelit. -
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Fac’hgeseiz_liéhe Planungen / Darstellungen / Festsetzungen

geschiizte Biotope [ betroffen X nicht betroffen
Wasserschutzgebiet [] betroffen X nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiet gem. VO 1975 [] betroffen <] nicht betroffen

. | Landschaftsschutzgebiet gemaR L-Plan  [X] betroffen  L-Plan Nord (Vorentwurf) ’ ] nicht betroffen
Naturschutzgebiet ] betroffen ‘ ' X nicht betroffen
Regionaler Griinzug gemal GEP 99 [ betroffen £X] nicht betroffen
Flora-Fauna-Habitat gem. FFH-Richtlinie [X] betroffen z.T. in 300m Zone (Schattenliste) [_] nicht betroffen
belastete Fidche gem. Altlastenkataster [_| betroffen nicht betroffen

Okologische Kriterien-/ Umweltbelastungen

Erlduterungen + 0 -
Auswirkungen auf .
e Tiere, Pflanzen und deren Lebensréaume angrenzende LOBF-Biotope, Ackerflache OX 4[:]
e den Bodenhaushait ' Schitzenswerte Boden im N und SW O K E‘;~
e den Wasserhaushalt keine Gewassersystem im Plangebiet betroffen  |[X] [[] [] ‘
e Klima und Luft Freihaltebereiche / -schneisen erforderlich l:] E D
» Erholungsvorsorge und Landschaftsbild O O
¢ den Freiflachenverbund Reg. Freiraumverbund Berg.-Mérk. Higelland OO0 X
Larmimmissionen
* betriebliche Larmimmissionen O O
e Verkehrslarmimmissionen (Anfahriswege) X O O
Stidtebauliche Kriterien
. : Erlauterungen + 0 -
Flachencharakteristik _
e Topografie -| weitgehend ebenes Gelidnde X O O
o Einschrankung der bebaubaren Flache Waldabstand Galgenbusch OX Ol
o Flexible GrundstiicksgréRen und -zuschnitte | groRe Fiéche, variable Zuschnitte X O E"'r".
Lagegunst
e Nahe zum Oberértlichen StraRennetz ca. 5,5 kmzur B 224 OO X
 bestehende OPNV-Anbindung 627 (60 min — Takt) OX O
« Schienenanschluss fur den Guterverkehr groBe Entfenung zum UBf Langerfeld OO0 X
e Nshe zu anderen Gewerbebetrieben angrenzendes GE-Gebiet Velbert-Neviges X O O
ErschlieBungskosten
» Anbindung an das StralRennetz Linksabbiegespur Siebeneicker Str. erforderlich E] g D
 Innere StraRenerschlieBung komplett neue Stralenplanung OX O
¢ Anschluss an Ver- und Entsorgungsleitungen g\\//vv ;/se(;ffg?{,lé:i:tnusgi;g,(gi;;::::?oin' 00
o Flachenaufbereitung / Altlastsanierung Hinweis auf geringfligige Verfillung X O O

Bewertung: +=gute / o =eingeschriankte / —=geringe Eignung als gewerbliche Baufliche

2 - Kleine Hohe il.doc




Flachennutzungsplan -Entwurf >
Datenstand 30.06.2000 ”

Ausdruck: 24.04.01
Wohnbauflache Schevenhofer Weg
Darstellungen / Festsetzungen Flachendaten 10-2-00065-001
Gebietsentwicklungsplan 99  AFA Stadtbezirk Uellendahl-Katemberg 02
rechtswirksamer F-Plan LW : Quartier Siebeneick
F-Plan - Vorentwurf 1996 W FlachengroRe 5,5 ha /2140 WE EFH
Bebauungsplan Nr. ‘ Eigentlimer Privat / Stadt
Planausschnitt
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Beurteilung:

KT/AT 15.11.00 = Die Flache ist fiir eine Wohnbebauung geeignet

voriaufiges Ergebnis AT (16.08.00) / KT (28.08.00) (vorbehaltlich der noch fehlenden Bewertungskriterien)
= Die Flache ist fiir eine Wohnbebauung geeignet:

Die Flache ist als Arrondierung der vorhandenen Siediungsstruktur geeignet.

Eine ErschlieBung ist bereits vorhanden.

Eine erweiterte Wohnbebauung entlang der Nevigeser Stralle solite bei einer Bebauung des geplanten
Gewerbegebietes Kleinehdhe nicht erfolgen, um den Landschaftverbund nicht weiter zu stéren.

Soziale Infrastruktur fehit teilweise. (s. Ruckseite)

Gasleitung Thyssen beachten. (Schutzstreifen)

Hinweis: In direkter Nahe ist ein GE-Gebiet ,Kleinehdhe* geplant

l Ergebnis: Die Flache wird im F-Plan - Entwurf als Wohnbaufldche dargestellt.
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Seite2 02-065

Lage im Stadtgefiige: - - - L
Innenentwicklung, Verdichtung [ | | Amondierung Ortsrand | AuBenbereich
Fachgesetzliche Planungen / Darstellungen / Festsetzungen L s
Flora - Fauna - Habitat (FFH) Gebiete [ ] betroffen nicht betroffen
Regionaler Griinzug gemaR GEP 99 betroffen [ nicht betroffen
Wasserschutzgebiet [ betroffen nicht betroffen
Naturschutzgebiet [] betroffen nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiet gem. L-Plan betroffen  L-Plan Nord [ nicht betroffen
_ [] Entwicklungsziel: Temporére Erhaltung
Landschaftsschutzgebiet gem. VO 1975 [ betroffen [ nicht betroffen
| geschitzte Biotope [ betroffen nicht betroffen
Beurteilungskriterien:
Beurteilung: +=gute / o=eingeschrankle / —=geringe Eignung als Wohnbaufiache
Umweltvorbelastung Eriéiuterungen: . __+ 0o -
Larmimmission Nevigeser StraRe Ll 1]
Luftqualitat entlang der Nevigeser Strae - hohe Belastung ] ]
Bodenbelastung _
- Altlasten, Verdachtsflachen Auffillungen vorhanden (evti. Abfalirelevanz) O O
- sonstige Bodenvorbelastungen Gutachten im B-Plan Verf. notwendig J O
T)T(ologrsche Kriterien - - Eriauterungen: ‘ C + 0 -
- Tiere, Pflanzen und deren Lebensrdume | teilweise schitzenswerte Ruderalfiachen vorh. ] ]
- den Bodenhaushalt O O
- den Wasserhaushalt Standort einer Behandlungsaniage der GEP-Planung |[ ] B [
- Klima und Luft offene Bauweise A 01 O]
- Erholungsvorsorge, Landschaft und -bild O O
(freie Landschaft und Parkaniagen) ,
- den Freiflachenverbund 1 o
| Stéidtebauliche Kriterien .~ __Eriauterungen: 4+ 0 ..
e OPNV -
- Entfernung der Haitestellen O d
o Zentrennihe O [ =
o Stadt der kurzen Wege
- Naherholung #E O 0O
- Mischung unterschiediicher Nutzung umiiegend Wohnen und Landwirtschait
: - Nahversorgung g O
e Soziale Infrastruktur .
- Tageseinrichtungen far Kinder Neuplanung Grundschulen notwendig, wenn B OO
- Grundschulen Bebauung 02-199, 02-063, 02-073 auch realisiert O O =
- Spielplatze .. :l;udausweisung Sbielﬂéchen notwendig D D =
- Jugend & Freizeit Neuausweisung J&F notwendig o d
- Altentageseinrichtungen ' g 0O =
- Pflegeeinrichtungen O = O
- Sport
» Soziale Auswirkungen ]
« ErschiieBung (Straen) Linksabbiegerspur notwendig
- Erreichbarkeit des StraRenhauptnetzes O o
- Topographie d O
- Anschlussméglichkeit 0 0O
« Nachbarliche Belange
- Verkehr (zusatzliche Belastung) 0 = 0O
- Kosten (ErschlieBungsbeitrage) 0O = [
- Naherholung (Beeintrachtigung) O O
* Anschluss an Ver- und SW: Anschluss unbedenklich 2 O O
Entsorgungsleitungen RW: Versickerung!
Kosten: ca. 568.350.- DM @ 3.600- DM/ WE
e Ausrichtung der Flache (Besonnung) O =8 [
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Flachennutzungspian - entwurt
Datenstand 31.03.2001

Gewerbliche Bauflache Kleinehé6he |
Darstellungen / Festsetzungen Flachendaten ‘ 20-2-00033-001
Gebietsentwickiungsplan 99  GIB | : Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg
rechtswirksamer F-Plan G W Quartier - Siebeneick

F-Plan - Vorentwurf 1996 Lw Fiachengrofe 38,6 ha

Bebauungsplan Nr. — Eigentumer Gberwiegend Stadt W'tal

] Flache im Innenbereich ] Arrondierung des. Siedlungsrandes X Fiache im Aulenbereich

Bewertung

Der Rat der Stadt hat die Verwaltung am 06.11.2000 beauftragt, einen Rahmenplan fur den Gewerbepark
Kleinehdhe zu erarbeiten. Die mit Abstand groRte Untersuchungsfidche ,Kleinehéhe 1 wird jedoch hinsicht-
lich der dkologischen Belange Uberwiegend ais fir eine gewerbliche Nutzung wenig geeignet bewertet:
Aufgrund der FlachengréRe und der gemalR dem Rahmenplan angestrebten hochwertigen Nutzung wird
deshalb eine weitgehende Minderung der negativen Auswirkungen auf den Biotopverbund, das Land-
schaftsbild und die Naherholung erreicht werden missen. Die zu schitzenden Bachlaufe sind im Plan ge-
kennzeichnet. Erforderliche Detailuntersuchungen kénnen aber erst im Rahmen des nachfolgenden Be-
bauungsplanverfahrens durchgefihrt werden.

Fur die Teilflache zwischen dem Schanzenweg und dem Jungmannshof ist eine Aufhebung des Land-
schaftschutzes durch die Bezirksregierung erforderlich. Aufgrund der GiB-Darstellung im Gebietsentwick-
lungsplan 89 ware dies ein formaler Akt. Der im Aufstellungsverfahren befindliche Landschaftsplan Nord ist
ggf. an die Bauleitplanung anzupassen. Daruber hinaus sind keine Festsetzungen des Natur- oder Land-
schaftsschutzes betroffen. Hinsichtlich der Aufschittung im Bereich des Asbruchbaches muss noch eine
Bodenuntersuchung durchgefuhrt werden.

Aus stédtebauiicher Sicht ist die Fi&che insgesamt gut geeignet flr eine hochwertige gewerbliche Nutzung,
wenngleich der Umfang dieses Projektes planerische Probleme — z. B. in Bezug auf die ErschlieBung -
aufwirft, so dass einzelne Bewertungen zunachst nur eine eingeschrankte Eignung feststellen. Ein Verzicht
auf diese Flache hatte zur Folge, dass zur Deckung des Bedarfes in entsprechendem Maf andere Flachen
im Stadtgebiet gefunden werden mussten, die im Gebietsentwicklungsplan 99 noch nicht berlicksichtigt
worden sind. Die Darstellung als gewerbliche Bauflache ist unter der durch den Ratsbeschluss vom

06.11.2000 vorgegebenen Zielrichtung fur den Strukturwande! in Wuppertal unabdingbar.

[Ergebnis: Die Fliache wird im F-Plan - Entwurf als gewerbliche Bauflache dargestellt.
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Fachgesetz_li.che Planungen / Darstellungen / Festsetzungen
geschitzte Biotope [ betroffen X nicht betroffen
Wasserschutzgebiet [] betroffen .~E nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiet gem. VO 1975 [X] betroffen [ nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiet gemaR L-Plan betroffen L-Plan Nord (Vorentwurf) [ nicht betroffen
Naturschutzgebiet [ betroffen X nicht betroffen
Regionaler Grinzug gemal GEP 99 [[] betroffen X nicht betroffen
Flora-Fauna-Habitat gem. FFH-Richtlinie [] betroffen nicht betroffen
belastete Flache gem. Altlastenkataster betroffen [] nicht betroffen
ﬁkologisché Kriterien / Umweltbelastungen _

Erlduterungen + 0 -
Auswirkungen auf .
e Tiere, Pflanzen und deren Lebensraume bes. Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz |[T] [[] [X
e den Bodenhaushalt iberwiegend gut, teilweise gering geeignet OXx O
e den Wasserhaushalt zwei Bachlaufe im und drei am Plangebiet OO0 K "
e Klimaund Luft . keine Bewertung, Gutachten erforderlich Oog g
o Erholungsvorsorge und Landschaftsbild . 00 X
e den Freiflachenverbund Reg. Freiraumverbund Berg.-Méark. Hugelland OO0 X
Larmimmissionen ‘
e betriebliche Larmimmissionen X0O Odf
¢ Verkehrsldrmimmissionen (Anfahrtswege) ' XOO
Stidtebauliche Kriterien

Erlduterungen . + o0 -
Flachencharakteristik
e Topografie ‘ Hochplateau, starkere Neigung am Rand OX O
e Einschrankung der bebaubaren Flache Absténde zu Bachlaufen OX 0O
» Fiexible GrundstiicksgréRen und -zuschnitte | groBe Fléche, viele ErschlieBungsvarianten Ol Ejr"
Lagegunst
o Nihe zum Uberortlichen StraBennetz ca. 2,5 km zur B 224 tiber die L 355 X O O
 bestehende OPNV-Anbindung 647, 649 XO O
* Schienenanschluss fur den Guterverkehr groBe Entfernung zum UBf Langerfeld ofd X
¢ Nahe zu anderen Gewerbebetrieben Né&he zum Forschungszentrum Aprath OX O
ErschlieBungskosten
+Anbindingandas Sraonnec e e Retesgenpe oo S| 1 g
« Innere StraRenerschlieRung | komplett neue StraBenplanung erforderlich OX O
e Anschiuss an Ver- und Entsorgungsleitungen SVV:// ggﬁ:’gﬁgﬂ;ir;uiig‘o?;réxgggz‘ KO O
o Flachenaufbereitung / Altlastsanierung Verfilllungen, insbes. im nordwestlichen Bereich {[[] X [

Bewertung: +=gute / o =eingeschrinkte / —=geringe Eignung als gewerbliche Baufiache

2 - Kleine Hohe |.doc



