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Entscheidung

_Bezeic_hnungﬂ" itel
Rahmenpianung Kleinehéhe

Grund der Vorlage

Beschluss des Rates vom 6.11.2000 zur Drs. 4458!00 Rahmenplanung Kleinehéhe /
" | Nutzungs- und Vermarktungskonzept fir den Gewerbepark Kleinehdhe

Beschlussvorschlag

verbindiiche Bauleitplanung.
Nr. 1046 ,Gewerbepark Kieinehdhe'.

verfahren durchzufuhren

1. Der Rat beschliet den vorgelegteri Rahmenpian Klemehﬁhe als Arbe:tsgrundlage fOr die
2. Der Rat der Stadt beauftragt die Verwaltung mlt der E!nieltung des Bauleltplanverfahrens

3. Auf der Grundlage des Rahmenplanes |st die Burgerbetelllgung fir das Bauleitplan-
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Begrﬁndung des Beschlussvorschlags : : "[X] Bitte auch die 'T‘extanlage beachten |
2 i .
1. Aufgabenstellung
Der Rat hat die Verwaltung beauftragt (Drs. Nr. 4458/00, Ratsbeschfuss vom 6.11.2000),
einen Rahmenplan fir den Bereich Kleinehéhe zu erarbeiten. Mit dem Rahmenplan soll das
Bauleitplanverfahren fir den Gewerbepark Kleinehéhe vorbereitet werden.
im Rahmen der Neupositionierung des Wirtschaftsstandortes Wuppenrtal ist die Entwickiung
themenorientierter Gewerbeparks von zentraler Bedeutung. Der Standort Kieinehdhe hat
| dabei eine auBerordentlich hohe Bedeutung fiir den konomischen Strukturwandel der
Wauppertaler Wirtschaft sowie fur die Sicherung und Schaffung zukunftsfahlger ArbeltSplat-
ze.
Zur Umsetzung dieser Strateg:e I&sst die Stadt Wuppertal derzelt ein Nutzungskonzept von
der Firma Agiplan, Mulheim, erarbeiten. Dabei soll aufgezeigt werden, welche Ansiedlungs-
potenziale mit Blick auf eine Akquisition neuer Unternehmen fiir Wuppertal und die Kleine-
héhe bestehen. Ferner sollen Erweiterungsabsichten, Verlagerungsbedarfe und Existenz-
grindungspotenziale aus der bestehenden Struktur heraus ermittelt werden. Daraus soll ein .
Zielpotenzial der anzusiedeinden Firmen etwa durch Entwurf einer Positiviiste sow:e eines
mogllchen Ankernutzers abgeleltet werden :

2. Ziele fiir den Gewerbepark Kleinehdhe |

Die Flache soli entwickelt werden ..
als Gewerbepark mit hoher okologlscher und architektonischer Qualitiit
und mit einem hohen Griinanteil
als hochwertiger, themenbezogener Gewerbe- und Technologiepark
als Gemeinschaftsprojekt der Stadt Wuppertal, der bergischen Universi-
tit, der Wuppertal GmbH und der Wuppertaler Wirtschaft
' als An_gebotsplanung fiir die Akquisition von Technologieunternehmen.

13. Rahmenplan - -
Der Rahmenplan Kleineh&he ist als Plan mit Erlauterungsberlcht als Anlage
beigefiigt. Die wesenthchen Informatlonerl finden sich als Texterléuterungen
auf dem Plan.

Zur Vorbereitung des Rahmenplanes sind ein Versmkerungs- und Altlasten-
Gutachten (Biiro Ostermann und Partner, Wuppertal) und eine Umweltvertragllch-
keitspriifung (PGS Planungsgemeinschaft, Miinster) erstellt worden.

Aus Sicht des Umweltschutzes werden besonders die Wirkungen auf den Frei-
raumverbund, den: Bodenschulz den Wasserhaushalt und das Lokailklima be-
nannt. -

Auf der Grundlage der Umweltvertraglichkeitsstudie ist mit dem vorgelegten Rah-
menplan ein Erschliefungs- und Bebauungskonzept entwickelt worden, das die An-
forderungen des Natur- und Umweltschutzes in vielen Punkten ber{icksichtigt.
Grundsétzlich gilt es, die Belange der Wirtschaftsférderung und die des Natur- und
Umweltschutzes miteinander abzuwagen. Hierzu sind folgende Aspekte zu nennen:

»  Die Inanspruchnahme des Freiraums fur die Gewerbefléche Kieinehshe Il wird
in der zeitlichen Prioritat mittelfristig zuriickgestelit. Ausschlaggebend hierfur
sind die fehlende Verfugbarkeit des Grundstiickes und die schwierige Erschlie-
Rungssituation. Die Planungen kénnen vor dem Hintergrund des dann realisier-
ten Gewerbeparks Kleinehéhe erneut beraten werden.
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e Die Umweltvertraglichkeitsstudie hat deutlich gemacht, dass die Umweltwirkun-

~ gen auf die Schutzgiter ,Mensch (Wohnen und Erholung), ,Tiere., Pflanzen,
Biotope’, ,Landschaft’, Kultur- und Sachgiiter weniger gravierend sind. Sie las-
sen sich mit der geplanten Nutzung bei Umsetzung der in der Umweltvertrag-
lichkeitsstudie genannten konflikimindernden MaBnahmen elngeschrankt ver-
einbaren. - -

. Die Beeintrachtigungen des Bodens Uber die Inanspruchnahme von Bbden mit

- hohen Bodenwertzahlen und mit hohem landwirtschaftlichen Ertrag missen im

Rahmen der Abwégung hingenommen werden. Die Nutzung der fruchtbaren
Hochflachen ist fir den Gewerbepark unabdingbar. Demgegeniiber werden die
hinsichtlich des Biotopwertes schiitzenswerten, grundwasserbeeinflussten Bé-
den erhaiten und im Rahmen.der Ausgleichsmaf3nahmen entwickeit.

. Mit Hilfe der naturschutzrechtlichen Ausgleichsma3nahmen kénnen die wertvol-{.
len Biotope, Quellen und FlieRgewasser entwickelt werden. Aus Sicht der zu-
standigen Wasserbehérde ist mit erheblichen Beeintréchtigungen dieser Berei-
che zu rechnen, die wahrscheinlich nicht durch Versickerungsanlagen oder Re-
genriickhaltebecken ausgeglichen werden kénnen. Konkretisiert werden die
Angaben durch die demnéchst erfoigende Machbarkeitsstudie, die unter Be-
rucksichtigung der gesetzllchen Anforderungen ein Entwasserungskonzept ent-
halt. :

. Mit Dachbegrinungen, Baumalleen und einer Begrlinung des Gewerbeparks
wird der lokalklimatischen Bedeutung der Flache Rechnung getragen.

) Die Beeintrachtigung der Freiraumverbundfunktionen kann durch eine Entwick-
lung und Pflege der angrenzenden Flachen zumindest teilweise ausgeglichen
werden. Die hierfir erforderlichen MaRnahmen werden in der Rahmenplanung
angesprochen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird dies Uber elnen
Iandschaftspﬂegerlschen Begleitplan konkretnsnert

Die Ergebnisse der Rahmenpianung machen deutlich, dass die mei'sten' nega-'
tiven Wirkungen auf die Umweltschuizgdter mit geeigneten MaBnahmen aus-.
| geglichen werden konnen. \

Aus Sicht der ertschaftsforderung sprechen fo!gende Aspekte fiir den Ge-

werbepark:

+ Nahe zur autobahnéhnlich ausgebauten B 224 (2 7 km)

+ sehr gute &uRere ErschlieBung durch lelstungsstarke aufnahmefah:ge
Nevigeser Stralle

+ ausreichende GréRe mit ca. 22,8 ha Nettoflzche

+ variable Grundstucksgrol?,en von 2000 m2 bis 20.000 m2 mit opiimalen
Zuschnitten, Méglichkeit von groen Grundstiicken bis zu 60.000 m2

+ kompakte, innere ErschlieBung ohne bauliche Schwierigkeiten

+ gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr mit Bus und S-Bahn
(S-Bahnhaltepunkt Rosenhiiget: 600 m}

+ sehr gute Verfiigbarkeit des Grundstiicks (stédtlsches Elgentum)

1+ attrakttve Einbindung in die Landschaft
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+ Nahe zum Pharmaforschungszentrum der Bayer AG (3 km) |

+ direkte Nachbarschaft zum Golfclub Bergisch Land.

In einer vergleichenden Bewertung der Belange der Wirtschaftférderung und
des Natur- und Umweltschutzes ergibt sich aus Sicht der Stadtentwicklungs-

| planung, dass eine Weiterfithrung der Planungen fiir einen Gewerbepark an
diesem Standort vertretbar ist. Auf der informationsgrundlage der Gutachten
konnen im Bauleitplanverfahren ,Gewerbepark Kleinehdhe’ geeignete MaB-
nahmen erarbeitet und festgesetzt werden, mit denen die naturschutz- und

' wasserrechtlichen' Nor'me'n erﬁilit werden.

5 Weitere Arbeitsschritte und Zeitplanung fiir 2002

Auf der Grundlage der vorliegenden Rahmenplanung soll im Frithjahr 2002 eine
Burgerbeteiligung durchgefuhrt werden. Sie ist die vorgezogene Blrgerbeteiligung
fiir das anschlieende Bauleitplanverfahren. Auf diesem Wege werden die Burgenn—

nen und Blrger aktiv in die Planung mit exnbezogen

Far 2002 ist folgender Zeitplan vorgesehen:

+ Burgerbetemgung
|+ Aufstellungs- und Offenlegungs -Beschluss

II. Quartal 2602
. Quartal 2002

Ergebnisse der Vqrberatungén

Besondere Anmerkungen

Kosten und Finanzierung (Haushaltsplanfinvestitionsplan)

angestrebter Zeitplan

X Textanlage ist beigefugt:

X Plane, Skizzen 0. & sind beigefugt:

Verteller zur Kenntnis bzw. weiteren Veranlassung

Abteilungsleitung

Ressort-/Geschéftsbereichsleitung

Pate oder Vertreter

Geschaftsbereichsbiiro/Geschéftsstelle
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